ViGH hebt Erbschafts- und
Schenkungssteuer auf!

Von Martin Unger

NICHT WIRKLICH UBERRASCHEND
HAT DER VERFASSUNGSGERICHTS-
HOF MIT SEINEM ERKENNTNIS
VOM15. JUNI 2007 NACH DER
ERBSCHAFTSSTEUER NUNMEHR
AUCH DIE SCHENKUNGSSTEUER
AUFGEHOBEN,
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W Dabel stdBt sich der Verfassungsgerichts-
hof nicht am Grundtatbestand, also an der
Tatsache, dass Erbschafts- und Schenkungs-
steter eingehoben werden, sondern es er-
achten die Verfassungsrichter die geltende
Regelung der Liegenschaftsbewertung in
Form des Einheitswertes als unsachlich,
gteichheitswidrig und daher verfassungswid-
rig. Der Einheitswert fiir eine Liegenschaft
wird von den Finanzbehdrden durch Bescheld
festgestellt und basiert zum Teil auf Festset-
zungen aus dem Jahre 1973. Der Einheitswert
repréisentiert nur einen Bruchieil des Ver-
kehrswertes einer Liegenschaft.

Auch den Versuch des Gesetzgebers, die
Kluft zwischan Einheitswert und Verieehrswert
dadurch zu schlieBen, dass als Bemessungs-
grundlage fiir Erbschafts- und Schenkungs-
steuer der dreifache Einheltswert herangezo-
gen wird, qualifizieren die Verfassungsrichter
als gleichheitswidrig, da dem Erkenntnis nach
die pauschale Vervieifachung von historischen
Einheitswerten nicht geeignet ist, die Wert-
entwicklung von Grundstiicken angemessen
abzubilden, Eine sachgerechte Besteuerung
ist nach Meinung der Verfassungsrichter auf
dieser Grundlage daher nicht méglich. Bei-
spielsweise wlrde den Erben eines Geldbe-
trages in der Hohe von 100.000 Euro in der
hichsten Steuerklasse eine Steueriast von 30
Prozent treffan, den Erben eines Grund-

'j--‘E.iﬂ : alonar;
ukunft arelft der.Staat bl Erbschaf

stiickes mit einem &hnlichen Verkehrswert
und einem fiktiv hoch angesetzten Einheits-
wert von 3,000 Euro nur eine Steuerlast von
16 Prozent von der Bemessungsgrundlage
9,000 Euro. Dazu hitte der Erbe je nach Na-
hebeziehung zum Erbtasser der Liegenschaft
das Grunderwerbssteuerquivalent von zwel
oder 3,5 Prozent vom dreifachen Einheitswert
der Liegenschaft zu entrichten. Wobei zur B
messung der Grunderwerbssteuer noch die
jewsiligan Freibetrige und Anrechnungen zil
berlicksichtigen wéren.

Zusammenfassend zeigt dieses vere
fachte Beispiet deutfich, dass der Eigentum
erwerb einer Liegenschaft ohne Gegente
tung steuerlich bedeutend besser gestellt
als der unentgeltliche Erwerb anclerer Vi
mdgenswerte, Inshesondere von Bargeld. D
Verfassungsrichter sahen sich dazu vera
lasst, die gesamte Erbschafts- und Sche
kungssteuer aufzuheben, da durch die all
nige Aufhebung der Grundstiicksbew:
tungsregeln die Berechnung noch komplizi
terwerden wiirde. Die Aufhebung sowenhl d
Erbschafts- als auch der Schenkungsstey
tritt mit Ablauf des 31, Juli 2008 in Kraft.
zu diesem Zeitpunkt hat der Gesetzgeher Ze
das Gesetz zu sanleren oder neue Regelung
zu treffen.

Flir steuerausidsende Tatbestiinde bis
diesern Zeitpunkt gelten die bisherigen Reg




tungen unveréndert weiter. Bei Schenkungen
ist in aller Regel der Zeitpunkt der Ubergabe
des Geschenkes maBgeblich und als die Steu-
erpflicht auslGsendes Ereignis anzusehen. Le-
diglich diejenigen Félle, die bereits vor den
beiden Erkenntnissen beim Verfassungsge-
richtshof anh&ngig waren, kommen in den Ge-
nuss der Aufhebung der von ihnen bekampf-
ten Steuerpflicht,

Wie die Regierung und der Gesetzgeher
mit dem hdchstgerichtlichen Vorgaben
umgehen, ist noch unklar, Die Bundesregie-
rung hat in ihrer Stellungnahme an den Ver-
fassungsgerichtshof ausgefiihrt, dass Frb-
schaftssteuer und Schenkungssteuer fiir ein
geschfossenes Steuersystem notwendig sind,
was im Ubrigen von den Verfassungsrichtern
auch nicht in Frage gestellt wurde, sondern

es wurde bloB die Bewertungsmethodik
nach Einheitswert als unsachlich qualifiziert.

Aktuell mehren sich im Lichte der getrof-
fenen Entscheidungen jedoch die Stimmen,
dass eine politische Einigung (iber die Sanie-
rung der Erbschaftsstever fraglich ist, sodass
man im Kreise hoher Finanzbeamter wohl
eher davon ausgeht, dass die Frist zur Sanie-
rung der Erbschaftssteuer mit 31. Juli 2008
ungeniitzt auslaufen wird und dementspre-
chend auch das Erbschaftssteuergesetz auf-
gehoben wird.

Noch unklarer stellt sich die Situation bei
der Schenkungssteuer dar, wo vermehrt die
Meinung vertreten wird, dass zur Verhinde-
rung von Steuerumgehungen Schenkungen
in den Bereich der Einkommenssteuer mit-
einbezogen werden soflen. Fiir Schenkungen

bis zum 31. Juli 2008 empfiehlt es sich daher,
die Ausfibhrung der Schenkung auf einen
Stichtag nach dem 31. Juli 2008 vertraglich
festzusetzen, um so einen Steueranfall nach
den heutigen Regelungen zu vermeiden,
Aber auch nach dem 31. Juli 2008 wird das
Vererben oder Verschenken von Liegen-
schaften hichstwahrscheinlich nicht steuer-
frei sein, da davon auszugehen ist, dass den
Beglinstigten die Steuerpflicht nach dem
Grunderwerbssteuergesetz trifft, also fiir
nahe Verwandte zwei Prozent, ansonsten 3,5
Prozent des dreifachen Einheitswertes der
Liegenschaft, wobei hier die Diskussion wie-
der ansetzen wird, ob die Feststeflung der
Bemessungsgrundlage auf Basis des Ein-
heltswertes nicht auch im Grunderwerbs-
steuergesetz verfassungswidrig ist, »

Mietzinsminderung:
Wann und wie viel?

B ,In meinar Mietwohnung ist
: Schimmel aufgetreten, Massiv be-
3 deckt er schon das WC, das Bad
t " und den Wohnzimmerbereich,”
#Aufgrund einer defekien Gas-
leftung wurde das Gas im Haus ge-
sperrt. Wir haben nun schon seit
einer Woche keine Heizung und
kein warmes Wasser. Wie und in
welcher Hohe kann lch Mistzins-
minderung geltend machen?”

Verein fir Konsumenten-
information

i Das Recht des Mieters auf Miet-
1 Zinsminderung findet sich in
i § 1096 ABGB: ,Ist das Bestand-
! stiick bei der Ubergabe derart
k mangelhaft oder wird es wihrend
) ~ der Bestandzeit ohne Schuld des
i Bestandnehmers derart mangel-
i + haft, dass es zu dem bedungenen
P - ‘Gebrauche nicht taugt, so ist der
5 * Bestandnehmer fir die Dauer
3 .und in dem MaBe der Unbrauch-
iz barkeit von der Entrichtung des
i Zinses befreit,”

& Diese Zinsbefreiung tritt un-

~abhéngig von einem Verschulden

- des Vermieters ein, und zwar vom

Beginn der Gebrauchsbegintréich-
Ygung bis zu ihrer Behebung, Sie

kann vertraglich im Vorhinelr

nicht ausgeschlossen werden,
Eine derartige Bestimmung im
Mietvertrag wire ungliitig. Die
Hohe der Minderung richtet sich
nach dem Grad der Unbrauch-
barkeit und Ist von dem konkre-
ten Einzelfall abhéngig, Mietzins-
minderung ist dann ausgeschlos-
sen, wenn der Mieter die ge-
brauchseinschriinkenden Um-
stdnde akzeptiert oder wenn er
die Gebrauchsbeeintréichtigung
selbst verursacht hat, Aus die-
sem Grund ist auch die Geltend-
machung einer Mietzinsminde-
rung fiir die Vergangenheit pro-
blematisch. In der vorbehaltlosen
Zahlung des ganzen Mietzinses,
trotz Vorliegen einer wesent-
lichen Gebrauchsbeeintricht;-
gung, wird ein Verzicht des
Mieters auf Mietzinsminderung
gesehen,

Obgleich die Hihe der Zins-
befreiung ven den konkreten Um-
sténden des Einzellfalls abhingt,

haben sich in der Judikatur doch
einige Anhaltspunkte herausge-
bitdet,
* Génzliche Unbenutzbarkeit von
Bad und WC - 100 Prozent Re-
duktion: Eine derartige Woh-
rung eignet sich nicht mehr
zu  Wohnzwecken (MietSlg
25.121).
Nichtbeniitzbarkeit  wegen
Schimmelbildung - 20 Pro-
zent Reduktion: Nichtbeniitz-
barkeit der Dusche sowle
Schimmelbildung in  zwei
Hauptrdumen, die zu einer
allergischen Reaktion des Mie-
ters filhren (MietSlg 53.145).
* Schimmelpilz in der gesamten
Wohnung - 100 Prozent Re-
duktion (MietStg 23.130/20),
* Fehlende Beheizbarkeit in der
kalten Jahreszeit ~ 100 Prozent
Reduktion {MietSlg 46.104),
¢ Raumtemperatur lediglich 18
Grad - zehn Prozent Reduktion
{MietSlg 44.136),

Die Zinshefreiung macht der
Mieter selbst, ohne Einschaltung
von Schlichtungsstelle oder Be-
zirksgericht, geltend.

Es empfiehlt sich jedoch, die
eingeschrénkte Zahlung dem Ver-
mieter schriftlich anzukiindigen
ader besser Im Einvernehmen mit
dem Vermieter schriftfich zu ver-
einbaren. Behdit der Miater will-
kiirfich bestimmie Mietzinshe-
triige ein, so riskiert er eine Rau-
mungsklage beziehungsweise
gerichtliche Aufkindigung wegen
nicht vollsténdiger Mietzins-
zahlung.

Gelangt das Gericht zu der
Ansicht, die vorgenommene Miet-
zinsminderung sei iberhdht,
dann zahlt der Mieter die Kosten
des Prozesses gemiB § 33 MRG
sogar dann, wenn das Gericht
kein grobes Verschulden erbliclct
und dem Mieter die Nachzahlung
des zu viel einbehaltenen Zinses
gewdhrt,

Der Mieter hat ein geringeres
Kostenrisiko, wenn er den ge-
samten Mietzins ,unter Vorbehalt
der Rickforderung" welterhin
bezahlt und erst dann sein Miet-
zinsminderungsrecht aktiv ein-
klagt, »
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